CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
RENMODELADORA SANTIAGO CENTRO S.A.
A

POLICIA DE INVESTIGACIONES DE CHILE

En Santiago de Chile, a 20 de enero del dos mil dieciséis, entre POLICIA DE
INVESTIGACIONES DE CHILE, Rol Unico Tributario numero sesenta millones
quinientos seis mil guion cinco, representada, segun se acreditara, por don EDUARDO
ANTONIO RODRIGUEZ-PENA TRONCOSO, cédula nacional de identidad ntimero diez
millones quinientos setenta y seis mil ochocientos setenta y siete guiéon K, ambos
domiciliados para estos efectos en Calle General Mackenna nimero mil trescientos
setenta, comuna de Santiago, Regién Metropolitana,, en adelante EL ARRENDATARIO,
por una parte y don ALFONSO ALVO CAMNIHI, chileno, casado, factor de comercio, cédula
nacional de identidad nimero seis millones trescientos setenta y dos mil cincuenta y cuatro
guion dos, y don DARIO ALEJANDRO ALVO CAWNHI, chileno, casado, factor de
comercio, cédula nacional de identidad numero seis millones seiscientos catorce mil
cuarenta y nueve guién cero, como mandatarios y en representacion, segln se acreditara,
de REMODELADORA SANTIAGO CENTRO S.A. sociedad anénima del giro de su
denominacién, Rol Unico Tributario niimero noventa y seis millones seiscientos ochenta y
tres mil setecientos ochenta guidén dos, en adelante LA REMODELADORA, todos con
domicilio en Santiago, Comuna de las Condes, La Gloria nimero diecisiete por la otra
parte; los comparecientes mayores de edad y exponen:

PRIMERO:

LA REMODELADORA es duefia del Lote A - Uno del plano de subdivision de la
propiedad ubicada en calle General Mackenna nimero mil trescientos cincuenta y tres,
que lleva el nimero novecientos cincuenta por calle Teatinos, Comuna de Santiago,
Region Metropolitana. El titulo de dominio se encuentra inscrito a nombre de la sociedad
Remodeladora Santiago Centro S.A. a fojas 16.294 numero 12.751, y a fojas 54.902
numero 39.078, ambas del Registro de Propiedad del afio 1.994, del Conservador de
Bienes Raices de Santiago. El plano de subdivision fue aprobado por la llustre
Municipalidad de Santiago por Resolucién de fecha 28 de junio de 1995 y archivado en
el Conservador de Bienes Raices de Santiago, bajo el nimero 35.090 - A, con fecha 17
de julio de 1995.

En el referido inmueble se ha construido un edificio de oficinas, locales comerciales,
bodegas y estacionamientos, denominado Torre Dos del conjunto “Nuevo Santiago”, y
esta acogido a la Ley numero 6.071 sobre venta por pisos y departamentos, con
Permiso de Edificacion nimero 9.906, de fecha 26 de Diciembre de 1995, y Recepcién
Final nimero IRF-01/Ing. Dom. 1154/97Ven.1848/97, de fecha 01 de Junio de 1998,
ambos otorgados por la llustre Municipalidad de Santiago.

SEGUNDO:

Por el presente instrumento LA RENIODELADORA, representada en la forma indicada en
la comparecencia, da en arrendamiento al ARRENDATARIO, para quien aceptan sus
apoderados también individualizados en la comparecencia, las oficinas nimeros setenta y
uno, setenta y dos, setenta y tres y setenta y cuatro, ubicadas en el piso Séptimo. Los
estacionamientos nimeros B 01, 111,113 y 127 y una bodega, todos ubicados en el
edificio de calle Teatinos numero novecientos cincuenta, Comuna de Santiago, Region
Metropolitana, todas individualizadas en la clausula primera precedente, para que EL
ARRENDATARIO los destine al uso de sus oficinas, en adelante las “Oficinas”.

TERCERO

El plazo de este contrato sera de cinco afios, y se extendera entre el primero de febrero
del afio dos mil dieciséis y hasta el dia treinta y uno de enero del afio dos mil veintiuno,
Al término del plazo pactado en el contrato, es decir el primero de febrero del afio dos
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propiedad. EL ARRENDATARIO se obliga a efectuar las reparaciones locativas para
mantener los inmuebles arrendados en buen estado, habida consideracion al uso legitimo
y el paso del tiempo. Seran de cargo de LA ARRENDADORA las reparaciones
indispensables no locativas que se deban hacer en la cosa arrendada y las reparaciones
Utiles en que haya consentido.

NOVENO:

EL ARRENDATARIO se obliga a destinar espacios suficientes en el interior de los
inmuebles arrendados, para servir de esparcimiento y descanso a sus empleados y se
obliga a instruir a dicho personal para que en el uso de los espacios comunes del edificio,
no sean utilizados como lugares de estar, de juegos, de consumos de alimentos o de
descanso entre horas de trabajo. El arrendatario debera velar por el buen comportamiento
y las buenas costumbres de su personal, en los espacios comunes.

DECIMO:

LA REMODELADORA no respondera en caso alguno por robos que puedan ocurrir en los
inmuebles arrendados ni por los perjuicios que pueda sufrir EL ARRENDATARIO en casos
de incendio, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias de agua, defectos de humedad
o calor.

DECIMO PRIMERO:

EL ARRENDATARIO, se obliga a restituir los inmuebles arrendados terminado el presente
Contrato, en el mismo estado y condiciones que los recibio, sefialados en la clausula
OCTAVO y con habida consideracion al desgaste que se produzca por su uso y goce
legitimos.  Dicha entrega debera efectuarse mediante la desocupacién total de las
propiedades poniéndola a disposicién de la Arrendadora y entregandole las llaves.
Ademas, debera entregar copia de los recibos que acrediten el pago de los servicios de
energia eléctrica, agua, gastos comunes y cualquier otro que correspondan al arrendatario.
En el caso de darse término al contrato de arrendamiento antes del vencimiento del
contrato anual con Chilectra S.A., EL ARRENDATARIO se hara responsable del pago de
los eventuales remanentes por concepto de demanda maxima que se generaran por la
ocupacion de las oficinas hasta el término de la anualidad del citado contrato con Chilectra
S.A.

DECIMO SEGUNDO:

Las partes convienen que el presente contrato de arrendamiento terminara de pleno
derecho si EL ARRENDATARIO se atrasa en mas de sesenta dias en el pago de una
renta de arrendamiento, sin perjuicio de las acciones legales y judiciales que LA
REMODELADORA estimare pertinente ejercitar, para exigir la inmediata restitucion del
inmueble arrendado y el cumplimiento del saldo del contrato.

DECIMO TERCERO:

A objeto de garantizar la conservacién del inmueble arrendado y el fiel cumplimiento del
presente contrato, EL. ARRENDATARIO entrega en este acto a LA REMODELADORA
la cantidad (inica y total en pesos, equivalentes de doscientas ochenta y tres unidades de
fomento, (U. F. 283,00). Del monto total de esta garantia, se descontara el valor total
resultante de remanentes por concepto de demanda maxima, que se generaran hasta el
téermino de la anualidad del contrato con Chilectra S.A., el valor restante de la garantia,
debera ser devuelta dentro de los treinta dias siguientes a la restitucion de la propiedad,
y una vez que LA REMODELADORA haya recibido el inmueble en buenas condiciones,
salvo el desgaste natural producido por el uso y el transcurso del tiempo, con la Gltima
renta de arrendamiento, gastos comunes y los servicios domiciliarios  integramente
pagados En ningln caso podra imputarse dicha garantia al pago de las rentas de
arrendamiento, ni alin tratandose del Gltimo mes.

DECIMO CUARTO:
Para todos los efectos derivados del presente contrato las partes fijan su domicilio en la
ciudad de Santiago y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia.
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